6.11

Satzung
tiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
in der Stadt Viotho vom 10.11.2004

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 214, ber. BGBI. 1998 | S. 137), zuletzt gedndert
durch Artikel 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 05.05.2004 (BGBI. | S. 718) und des Geset-
zes zur Anpassung des Baugesetzbuchs an EU-Richtlinien (Europarechtsanpas-
sungsgesetz Bau-EAG Bau) vom 24.06.2004 (BGBI. Jahrgang 2004 Teil | Nr. 31) und
der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666/SGV NRW 2023), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 29.04.2003 (GV NRW S.254) hat der Rat der Stadt Vlotho in
der Sitzung am 09.09.2004 folgende Satzung beschlossen:

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fur Erschliefungsanlagen erhebt
die Gemeinde Erschlielungsbeitrage nach den Vorschriften des Baugesetzbuches sowie
nach MalRRgabe dieser Satzung.

§ 2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der Erschlielungsaufwand:

1. fir die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen Stralten, Wege
a) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m Breite
b) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite;

2. fur die zum Ausbau bestimmten 6ffentlichen Platze bis zu 8 m Breite;

3. flr die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstralen (§ 127 Abs. 2 Nr. 3 Baugesetzbuch)
bis zu 21 m Breite;

4. fur Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nrn. 1 bis 3 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 4 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nrn. 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen, aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieRung notwendig
sind, bis zu 10 v.H. aller im Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grundstlicksflachen; § 6 Abs.
A (2) findet Anwendung;

5. fur Grinanlagen

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nrn. 1 bis 3 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 4 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nrn. 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen, aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiet zu deren ErschlieRung notwendig
sind, bis zu 10 v.H. aller im Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grundstlicksflachen; § 6 Abs.
A (2) findet Anwendung.
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(2) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Nrn 1 bis 3 gehoren insbesondere die Kosten
far

a) den Erwerb der Grundflachen,

b) die Freilegung der Grundflachen,

c) die erstmalige Herstellung des Stralenkorpers einschliellich des Unterbaues der Befesti-
gung der Oberflache sowie notwendiger Erhéhungen oder Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radwege,

f) die Gehwege,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwasserungseinrichtungen der ErschlieRungsanlagen,

i) die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stitzmauern,

j) den Anschluss an andere ErschlieRungsanlagen,

k) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen.

(3) Der Erschlielungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Gemeinde aus ihrem
Vermdgen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

(4) Fur Parkflachen, Griinanlagen und Anlagen nach § 9a gelten Abs. 2 und 3 sinngemaR.

(5) Der Erschlielungsaufwand umfasst auch die Kosten, die fiir die Teile der Fahrbahn einer
Ortsdurchfahrt einer klassifizierten Strale entstehen, die Uber die Breiten der anschlieen-
den freien Strecke hinausgehen.

(6) Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendehammer, so vergrofiern sich die in
Abs. 1 angegebenen Malie fur den Bereich des Wendehammers um 8 m.

(7) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fur die gesamte Ver-
kehrsanlage die grofite Breite.

(8) Die in Abs. 1 bis 5 genannten Breiten sind Durchschnittbreiten.

§3

Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige Erschliefungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsachlichen Kosten er-
mittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fur die einzelne Erschlieungsanlage er-
mittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen ErschlieRungsauf-
wand fur bestimmte Abschnitte einer Erschliefungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand
fur mehrere Anlagen, die fir die ErschlieRung der Grundstlicke eine Einheit bilden (Erschlie-
Rungseinheit), insgesamt ermitteln.

(3) Die Aufwendungen fur SammelstralRen (§ 2 Abs. 1 Nr. 3) fur Parkflachen im Sinne von §
2 Abs. 1 Nr. 4b, fur Grinanlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 Nr. 5 und fir Anlagen nach § 9a
werden entsprechend den Grundsatzen des § 6 den zum Anbau bestimmten Strallen, We-
gen und Platzen, zu denen sie von der ErschlieBung her gehéren, zugerechnet. Das Verfah-
ren nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn das Abrechnungsgebiet der Parkflachen,
Grinanlagen oder Anlagen nach § 9a von dem Abrechnungsgebiet der Stral3en, Wege und
Platze nach Satz 1 abweicht; in diesem Fall werden die Parkflachen, Griinanlagen und Anla-
gen nach § 9a selbstandig als ErschlieBungsanlagen abgerechnet.
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§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen Erschliefungsaufwand.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer Erschliefungsanlage erschlossen Grundstlicke bilden das Abrechnungsgebiet.
Wird ein Abschnitt einer Erschliefungsanlage oder eine ErschlieRungseinheit abgerechnet,
so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieRungsanlage bzw. der ErschlieBungseinheit er-
schlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

§ 6

Verteilung des beitragsfiahigen ErschlieBungsaufwandes

A (1) Der nach § 3 ermittelte Erschlielungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der
Gemeinde (§ 4) auf die erschlossenen Grundstlicke des Abrechnungsgebietes (§ 5) nach
den Grundsticksflachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der Grundstlicke
nach Mal} (Absatz B) und Art (Absatz C) berticksichtigt.

(2) Als Grundstticksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb des Geltungsberei-
ches eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Wei-
se genutzt werden kann.

(3) Als Grundstiicksgrenze i.S. des Abs. 1 gilt bei Grundstlicken auf3erhalb des Geltungsbe-
reiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan eine bau-
liche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die Erschliefungsanlage angrenzen, die Fladchen zwischen der gemeinsa-
men Grenze der Grundstlicke mit der ErschlieBungsanlage und einer im Abstand von 40 m
dazu verlaufenden Linie. Grundstlcksteile, die lediglich die wegemaRige Verbindung zur Er-
schlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe
unberticksichtigt,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstlcksgrenze, die der Er-
schlieungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 40 m dazu verlaufenden Linie.
Uberschreitet die tatsachliche Nutzung die Abstéande nach Satz 1 Buchstabe a) oder Satz 2
Buchstabe b), so fallt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsachlichen Nut-
zung.

B (1) Zur Bertiicksichtigung des unterschiedlichen Males der Nutzung wird die Flache (Abs.
2 oder 3) vervielfacht, der im einzelnen betragt

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit oder gewerblich nutzbaren Grundsttcken, auf denen
keine Bebauung zulassig ist

1
2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25
3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,5
4. bei vier- und funfgeschossiger Bebaubarkeit 1,75
2

5. bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit
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6. 0,5 bei Grundstlicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Weise genutzt werden
kénnen (z.B. Dauerkleingarten, Freibader, Friedhofe, Sportanlagen).

(2) Fur Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich
die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hdchstzulassigen Zahl der Vollge-
schosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassen-
zahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf oder abgerundet werden.

¢) Ist nur die zulassige Gebaudehdhe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die héchst-
zulassige Hohe geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet
werden.

Ist tatsachlich eine hbhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder vor-
handen, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zulassige Baumas-
senzahl oder die héchstzulassige Gebaudehdhe lberschritten werden.

(3) Fur Grundstiicke auRerhalb des Geltungsbereiches eins Bebauungsplanes oder flr
Grundstticke, fir die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl
oder die Gebdudehdhe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstucken aus der Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen Vollge-
schosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht fest-
stellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch 2,8, wobei
Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstiicken
der ndheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

¢) Bei Grundstlcken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig oder vorhanden sind,
wird ein Vollgeschoss zugrundegelegt.

C (1) Zur Bericksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 1 fest-
gesetzten Faktoren um 0,5 erhoht,

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und Industrie-
gebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufzentren, grof3flachige Handels-
betriebe und Hafengebiet;

b) bei Grundstlicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine
Nutzung wie in den unter a) genannten Gebieten vorhanden oder zulassig ist;

¢) bei Grundstlcken aufierhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiete,
die gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise (z.B. Grundstiicke mit Biro-, Verwaltungs-,
Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebduden) genutzt erden, wenn diese Nutzung nach
Malgabe der Geschossflachen tberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung o-
der zusatzlich zu Bebauung vor, gilt die tatsachliche so genutzte Flache als Geschossflache.

(2) Abs. C (1) gilt nicht flr durch selbstédndige Grinanlagen erschlossene Grundsticke.
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D (1) Fur Gberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstiicke, die von mehr als einer voll-
standig in der Baulast der Gemeinde stehenden ErschlieBungsanlage im Sinne des § 2 Abs.
1 Nr. 1 erschossen werden, ist die Grundstlcksflache nach § 6 bei der Verteilung des umla-
gefahigen Aufwandes fir jede ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

(2) Eine ErmaRigung nach Absatz 1 ist nicht zu gewahren
a) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fur eine ErschlieBungsanlage entsteht oder entstanden
ist,

b) soweit die ErmaRigung dazu fiihren wiirde, dass sich der Beitrag flir die anderen
Grundstlicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhdht.

c) fur die Flachen der Grundstiicke, die die durchschnittliche Grundsticksflache der nicht
mehrfach erschlossenen Grundstiicke im Abrechnungsgebiet libersteigen,

d) fur die Flachen der Grundstlicke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen, fir die nach Mal3-
gabe des § 6 Abs. 2 ErschlieRungsbeitrage nicht mehrfach erhoben werden.

(3) § 135 Abs. 5 BauGB bleibt unberihrt.

§7

Anrechnung von Grundstiuckswerten

Hat der Beitragspflichtige oder sein Rechtsvorganger Grundsticksflachen zunachst unent-
geltlich oder unter ihrem Verkehrswert zur Herstellung der Erschlielungsanlage an die Ge-
meinde abgetreten, und gewahrt die Gemeinde zum Zwecke der Gleichbehandlung aller Ab-
tretenden eine Verglitung des Verkehrswertes, so werden die nachtraglich zu leistenden und
als Grunderwerbskosten in den beitragsfahigen Erschlielungsaufwand einbezogenen Vergu-
tungsbetrage den Beitragspflichtigen als Vorauszahlung auf ihre Beitragsschuld angerech-
net.

§8

Kostenspaltung
Der ErschlieRungsbeitrag kann flr

1. den Grunderwerb

2. die Freilegung

3. Die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen
4. die Radwege

5. die Gehwege, zusammen oder einzeln

6. die Parkflachen

7. die Grinanlagen

8. die Beleuchtungsanlagen

9. die Entwasserungsanlagen

10. die Immissionsschutzanlagen

gesondert erhoben werden und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die Mal3-
nahme, deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist.
Uber die Anwendung der Kostenspaltung entscheidet die Gemeinde im Einzelfall.
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§9

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Stralden, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstrallen und selbstandige Parkflachen sind endgultig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und

b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfugen.
Die flachenmaRigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenmaRigen Bestandteile der ErschlieRungsanlage sind endgiiltig hergestellt,
wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigen Unterbau mit einer
Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus einem ahn-
lichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau
mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen; die De-
cke kann auch aus ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweisen bestehen;

c) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die un-
befestigten Teile gemaR Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbstandige Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der
Stadt stehen und gartnerisch gestaltet sind.

(4) Der Rat kann im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungsmerkmale der Erschlie-
Rungsanlagen abweichend von den Absatzen 1, 2 und 3 festlegen. Ein solcher Abwei-
chungsbeschluss ist als Satzung &ffentlich bekannt zu machen.

§9a
Kinderspielpliatze und Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von beitragsfahigen Kinderspielplatzen, die nicht als
Grinanlage abgerechnet werden kdnnen, sowie von Anlagen zum Schutz von Baugebieten
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
werden durch ergéanzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§10
Vorausleistungen
Die Gemeinde kann fir Grundstlcke, fir die eine Beitragspflicht gemaf § 133 Abs. 3 BauGB

noch nicht im vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Héhe des voraussicht-
lichen ErschlieRungsbeitrages erheben.

§ 11
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Abl6ésung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann gemaf § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB abgel6st werden. Der
Ablésungsbetrag bemisst sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach MalRgabe dieser
Satzung zu ermittelnden ErschlieRungsbeitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablosung besteht
nicht.

§12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Zum gleichen Zeitpunkt tritt die Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen in
der Stadt Vlotho vom 21.12.1982 in der Fassung der 1. Anderungssatzung vom 13. Mai 1985
aulder Kraft.
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